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1. Zakladni informace o obchodni spoleénosti:

Obchodni firma: REDSTONE INVEST a.s. (dale jen Spoleénost)

Sidlo: Olomouc, tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc

IC: 066 71 691

Zapsana: v obchodnim rejstfiku, u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vlozka 10998
Datum zapisu: 14. prosince 2017

Materska spoleénost znamena spole¢nost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. se
sidlem tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, IC: 041 37 582, zapsanou v obchodnim
rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod spis. znackou B 10698.

Skupina REDSTONE znamena spole¢nosti spadajici pod Matefskou spolecnost
véetné Materské spolecnosti.

Spole€énost byla zaloZzena dne 11. prosince 2017 zakladatelskou listinou
(NZ 496/2017) podle prava Ceské republiky jako akciova spolednost pod obchodni
firmou REDSTONE INVEST a.s. Ke vzniku Spoleénosti doslo zapisem do
obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem v Ostravé pod spis. znackou B
10998 dne 14. prosince 2017. Spole¢nost je jako dcefina spole¢nost soucasti
Skupiny REDSTONE. Spole¢nost byla zaloZzena za ucelem vydavani dluhopisl
k ziskani finan€nich prostfedku, které jsou nasledné ve formé uavéru a zapujCek
poskytovany dcefinym spoleCnostem ze Skupiny REDSTONE na financovani
realizace konkrétnich projektu.

Dne 10.12.2018 emitovala Spole¢nost na zakladé Dluhopisového programu I.
dluhopisy v celkovém objemu 200 mil. K.

Dne 11.03.2019 emitovala Spole€énost na zakladé Dluhopisového programu I.
dluhopisy v celkovém objemu 300 mil. KC.

Dne 16.08.2019 emitovala Spole¢nost na zakladé Dluhopisového programu I.
dluhopisy v celkovém objemu 200 mil. K.

Dne 27.03.2020 emitovala Spole€énost na zakladé Dluhopisového programu Il.
dluhopisy v celkovém objemu 200 mil. KC.

Dne 16.10.2020 emitovala Spole€énost na zakladé Dluhopisového programu Il.
dluhopisy v celkovém objemu 150 mil. K.

Dne 30.10.2020 emitovala Spole¢nost na zakladé Dluhopisového programu Il.
dluhopisy v celkovém objemu 100 mil. K.

Dne 19.11.2020 emitovala Spoleénost na zakladé Dluhopisového programu lll.
dluhopisy v celkovém objemu 200 mil. KC.

Dne 04.12.2020 emitovala Spoleénost na zakladé Dluhopisového programu lIl.
dluhopisy v celkovém objemu 75 mil. KE.




Dne 04.12.2020 emitovala Spoleénost na zakladé Dluhopisového programu lIl.
dluhopisy v celkovém objemu 300 mil. K.

Spoleénost vroce 2020 vzhledem k pfedmétu své Cinnosti nevykazovala Zzadnou
aktivitu v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Spoleénost v roce 2020 vzhledem k pfedmétu své Cinnosti, nevykazovala zadnou
aktivitu v oblasti ochrany zivotniho prostfedi.

Spoleénost v roce 2020 neméla zadné zaméstnance a stejné tak neméla ani Zzadnou
poboCku nebo jinou ¢ast v zahranici.

Pozn: Po rozvahovém dni 31.12.2020 emitovala Spole€énost na zakladé Dluhopisového
programu lll. dne 19.02.2021 nové dluhopisy o celkovém objemu 150 mil. KC.

V souvislosti s virovym onemocnénim COVID-19 a jeho Sifenim po uzemi celé
Ceské republiky vedeni Spoleénosti a Matefské spoleénosti realizuje nezbytna
opatfeni, aby minimalizovalo riziko nakazy svych zaméstnanci. Ktomu vedeni
Spole¢nosti a Materské spoleé¢nosti vydalo fadu bezpecnostnich opatfeni, ktera
jsou vsouladu s nafizenimi vlady Ceské republiky. Management Materské
spoleénosti je stale vprocesu vyhodnocovani a odhalovani kvantitativnich
a kvalitativnich dopadl na finanéni pozici a budouci vysledky Spole€nosti.
Spoleénost a Mateiska spoleénost bude nadale peclivé sledovat aktualni vyvoj
a bude operativné reagovat, aby ochranila zdravi svych pracovnikdl a minimalizovala
dopad na své hospodareni. Spoleénost ani Materska spole€nost k datu vydani této
vyroCni zpravy neni schopna spolehlivé odhadnout celkovy dopad pandemie
COVID-19 na podnikani Spole¢nosti a Materské spoleénosti, nebot situace se vyviji
a méni kazdym dnem a Spole€nosti ani Materské spole€nosti nejsou znama
budouci dal$i restriktivni opatfeni vlady, pfipadné opakované vyhlaseni nouzového
stavu, jez mohou mit vyznamny dopad na podnikani Spole€nosti a Materské
spolecnosti.

| pfes nejistoty souvisejici se Sifenim virové choroby COVID-19 se vedeni
Spoleénosti na zakladé vyhodnoceni vsech aktualné dostupnych informaci domniva,
Ze predpoklad nepfetrzitého trvani Spoleénosti neni ohrozen, a tudiz pouZiti tohoto
pfedpokladu pro sestaveni zavérky je i nadale vhodné, a k datu vydani této vyrocni
zpravy ani neexistuje zfejma nejistota tykajici se tohoto predpokladu.




2. Zprava o podnikatelské ¢innosti, o hospodareni spole€nosti a o stavu jejiho
majetku za rok 2020

Spoleénost je dcefina spoleCnost ze 100 % vlastnéna Materskou spoleénosti. Jejim
ukolem je vydavani dluhopis a poskytovani uvéri spoleénostem ze Skupiny
REDSTONE na financovani jejich projektu.

Skupina REDSTONE se zabyva developerskou Ccinnosti, zejména vystavbou
obchodnich center, logistickych a skladovacich hal, rezidenénich a administrativnich
budov a investi¢ni Cinnosti do vynosovych nemovitosti.

Skupina REDSTONE uspésné tézi z dlouholetych zkuSenosti s vytvarenim
komeré&nich, multifunkénich a rezidencénich projektd nejriznéjSiho rozsahu a diky
odbornému zazemi a zaujeti lidi ve svém tymu dokaze bezpecné zhodnocovat sva
aktiva.

Dcefina spoleCnost REDSTONE ASSET MANAGEMENT s.r.o. se specializuje na
oblast spravy nemovitosti s cilem optimalizovat nastavené provozni procesy bud
dil¢im zasahem nebo jejich kompletnim pfebudovanim. Vzdy ale s citem a jasnym
cilem maximalizovat pfidanou hodnotu spravovaného aktiva.

Aktualni rozpracované projekty skupiny REDSTONE:

Materska spole€nost vroce 2020 prostfednictvim svych dcefinych spole€nosti
pokraCovala v realizaci rozpracovanych developerskych projektu.

Envelopa Office Center — projekt vystavby moderni administrativni budovy standardu
A v centru mésta Olomouce. Projekt klade ddraz na vytvofeni modernich kancelafi
nejvyssiho standardu s perfektnim zazemim a pohodinym dopravnim napojenim.
Cilem projektu je vybudovat moderni administrativni objekt o celkové rozloze
15 tisic m? v blizkosti centra mésta Olomouce. Realizace projektu byla zapocata
v poloviné roku 2019, dokonceni je naplanovano na podzim roku 2021.

Kralovska louka Bouzov — je pfipravené stavebni uzemi s projektem rezidenc¢niho
bydleni skandinavského stylu, situovaného v malebné krajing, jiz vévodi pohadkovy
hrad Bouzov. Projekt je navrzen tak, aby splfioval pozadavky moderniho bydleni.
Kompletné zasitované pozemky byly pfipraveny k prodeji na podzim roku 2020. Byla
realizovana vystavba vzorového rodinného domu. Projekt je nyni v nabidkoveé fazi ve
spolupraci s realitni kancelafi.

Pozemky Chomoutov — projekt realizace a prodeje pozemku pro vystavbu rodinnych
domkl v katastru mésta Olomouce. Ucelené, komplexné pfipravené uzemi nabizi
celkem 67 parcel riznych velikosti. Pfedmétem projektu je parcelace, komplexni
zasitovani jednotlivych pozemkl a vybudovani pfijezdové komunikace, uli¢niho
osvétleni a vjezdl k jednotlivym pozemkim. Projekt je v zavére¢né fazi, kdy jsou
realizovany v prodeji posledni pozemKky.




Galerie Pardubice — projekt, ktery vyroste v tésné blizkosti historického centra mésta,
naproti hlavnimu vlakovému nadrazi. Galerie Pardubice nabidne moderni prostory pro
obchodni jednotky, sluzby, restaurace a kavarny. Soucasti centra bude supermarket,
multikino, hotel, a multifunkéni sal az pro 1000 osob. Planované dokonc&eni projektu je
na podzim 2023.

Méstské multifunkéni centrum — pfipravovany projekt méstského centra v samém
centru mésta Olomouce se nachazi na pozemcich, které pfiléhaji k méstskému parku.
Jedna se o multifunkéni projekt zahrnujici sportovni, relaxacni, komer¢ni a ubytovaci
prostory s kapacitnim podzemnim parkovistém. VSe bude zabaleno do moderniho
a nevSedniho architektonického plasté. Projekt planuje Skupina REDSTONE
realizovat do konce roku 2024.

Nova Velkomoravska — je projekt nové méstské Casti Olomouce, ktera vznikne na
uzemi byvalych vojenskych opravaren. Rozsahlé rozvojové uzemi podél vnitfniho
méstského okruhu ulice Velkomoravskeé je poslednim brownfieldem v centralni Casti
mésta. V této lokalité vyroste nova plnohodnotna méstska Ctvrt prevazné s rezidencni
vystavbou plnou zelené. V uzemi se dale pocita s realizaci komerénich nemovitosti od
obchodnich prostord po administrativni budovy. V neposledni fadé bude C&tvrt
doplnéna funkcemi méstské vybavenosti v€etné sportovnich a Skolskych zafizeni.
SpoleCnost Nova Velkomoravska a.s. jakozto vlastnik uvedeného projektu byla
Skupinou REDSTONE ziskana v ¢ervnu 2020.

Chateau ESCOT - jeZ se nachazi na levém birehu feky Girondy v oblasti Bordeaux, je
viniéni usedlost s historickym zamkem, rozsahlym parkem, technickymi budovami
a vinohrady produkujici vino v klasifikaci Cru Bourgeois. Cilem Skupiny REDSTONE
je pokraCovani uspésné produkce a prodej skvélého zameckého vina. Pfipravuje se
kompletni rekonstrukce zamecké budovy, pfilehlého parku a vybudovani nového
technického zazemi v€etné modernich technologii. Zamérem je i rozSifeni ubytovacich
kapacit a podpora vinného turismu. Nedilnou soucasti praci je citliva obnova
vinohradu.

Divestice - prodej 100%-nich podili ve spole¢nostech, vlastnicich velkokapacitni
skladové arealy v Pardubickém kraji urené k pronajimani STARZONE a BLACK
PINE. Skupina REDSTONE po vice nez tfiletém drzeni a provozovani areall prodala
podily ve spole¢nostech. Plvodni investice zroku 2017 byla nadstandardné
zhodnocena.

Dale je pfipravovano nékolik dalSich projekttd, kde byl z prostfedki Skupiny
REDSTONE jiz realizovan nakup lukrativnich pozemku, je nastinén zamér, ale
v souCasné dobé probiha priprava architektonickych zamérd, uUzemnich studii
a dalSich potfebnych etap, jez zatim nejsou ukonc&eny.




Covid-19

Vliv celosvétové pandemie nemoci covid-19 dopadl negativné na Ceskou republiku
a jeji hospodarské subjekty. | pfes znacné vladni stimuly a makroekonomicka opatfeni
doslo v roce 2020 k historicky nejvy$simu propadu HDP samostatné Ceské republiky.

U rezidenénich projektd ve skupiné (Kralovska louka Bouzov, Pozemky Chomoutov)
nepozorujeme zmeény v poptavce po zacatku Sifeni nemoci covid-19. Pfedpokladame,
Ze jde o dusledek protichudnych jev(, a to negativnich ekonomickych dusledku krize,
a naopak zvysujici se poptavkou po vlastnim bydleni v samostatném rodinném domé
poskytujici relativné vyssi zdravotni bezpeci.

Developersky projekt kancelarské budovy v Olomouci (Envelopa Office Center) bude
dokoncen na konci roku 2021. Vzhledem k souCasné stagnaci kancelarského trhu
v dusledku opatfeni souvisejicich s prevenci jako je zejména home office, revidujeme
predpokladané budouci vynosy z najma. Zadny z pfedb&zné indikovanych najemcd,
kterych evidujeme vic jak na 60 % pronajimatelné plochy, vSak dosud nerevidoval svUj
pozZadavek.

Ostatni developerské projekty jsou zatim rané fazi, takze nepfedpokladame
kratkodobé negativni efekty vlivu covid-19 na trh nemovitosti. Naopak, véfime
v pozitivni dopad z hlediska snizeni projektovych, konstrukénich a finanénich nakladu
planovanych staveb.




3. Zprava predstavenstva za rok 2020

Zprava predstavenstva spole¢nosti REDSTONE INVEST a.s. o podnikatelské
¢innosti spoleénosti a o stavu jejiho majetku dle ust. § 436 odst. 2 (zakon
o obchodnich korporacich).

PODNIKATELSKA CINNOST SPOLECNOSTI

Spoleénost byla zapsana do obchodniho rejstfiku vedeného KS Ostrava
v oddilu B, vloZka 10998 dne 14. prosince 2017. Hlavni ¢innosti emitovani
dluhopisli s cilem zabezpecit finanéni zdroje pro investovani celé skupiny
REDSTONE. Pfijmy spole€nosti jsou uGroky z poskytnutych pljéek v ramci
skupiny REDSTONE. Vydaji spole¢nosti jsou Uroky souvisejici s vydanymi
dluhopisy.

ZMENA V DOZORCIi RADE SPOLECNOSTI
V prabéhu roku 2020 nedoslo ke zméné na pozici ¢lena dozoréi rady
Spolecnosti.

ZMENA VE STATUTARNIM ORGANU SPOLECNOSTI
V prabéhu roku 2020 nedoslo ke zméné na pozici ¢lena predstavenstva
Spoleénosti.

Pozn: Dne 04.02.2021 doSlo ke zméné ve statutarnim organu spolec¢nosti, a to
k rozsifeni o jednoho €lena na dva ¢leny predstavenstva. Soucasné byl zménén
zpusob jednani za spoleénost, kdy spolecnost zastupuji vzdy oba c¢lenové
pfestavenstva, a to pfedseda predstavenstva p. Richard Moravek a dlen
pfedstavenstva Ing. Pavel Nadvornik.

AKCIONAR SPOLECNOSTI

Spole€nost REDSTONE INVEST a.s. byla ke dni 31. prosince 2020 pIné
vlastnéna jedinym akcionafem REDSTONE REAL ESTATE a.s., se sidlem
tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, Ceska republika, IC: 041 37 582.

EKONOMIKA A MAJETEK

V roce 2020 dosahla Spole¢nost vysledku hospodareni za tcetni obdobi ve
vySi -1 206 tis. K&. Bilan¢ni suma Spolecposti na individualni bazi presahla
843 mil. K&. Vlastni kapital Spoleénosti @osdhl 687 tis. K&.

Richard Moravek, pfed! eda piedstavenstva

Ing. Pavel Nadvornik, ¢len predstavenstva




4. Zprava auditora za rok 2020




- Deloitte Audit s.r.o.
eloitte
{ Italskd 2581/67

12000 Praha 2 - Vinohrady
Ceska republika

Tel: +420 246 042 500
DeloitteCZ@deloitteCE.com
www.deloitte.cz

zapsana Méstskym soudem

v Praze, oddil C, vloZka 24349
ICO: 49620592

DIC: CZ49620592

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Pro akcionare spolecnosti
REDSTONE INVEST a.s.

Se sidlem: tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc
Zprava o auditu Ucetni zavérky

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Ucetni zavérky spoleénosti REDSTONE INVEST a.s. (dale také ,spole¢nost”) sestavené na zakladé
Mezinarodnich standardd Gcetniho vykaznictvi upravenych pravem Evropskych spoleCenstvi, ktera se sklada
z vykazu financni pozice k 31. prosinci 2020, vykazu zisku a ztraty, vykazu ostatniho Uplného vysledku, vykazu zmén vlastniho
kapitalu a vykazu o penéznich tocich za rok koncici k tomuto datu a prilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych
podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru prilozena Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice spoleénosti REDSTONE INVEST a.s.
k 31. prosinci 2020 a jeji financ¢ni vykonnosti a penéznich tok( za rok koncici k tomuto datu v souladu s Mezinarodnimi
standardy ucetniho vykaznictvi upravenymi pravem Evropskych spolecenstvi.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢.537/2014
a standardy Komory auditor( Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), p¥ipadné doplnéné
a upravené souvisejicimi aplikacnimi doloZzkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou
auditort Ceské republiky jsme na spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych ptedpisd.
Domnivame se, Zze dlkazni informace, které jsme shromdzdili, poskytuji dostateény a vhodny zéklad pro vyjadreni naseho
vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyroc¢ni zpravé mimo ucetni
zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo spole¢nosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasich povinnosti souvisejicich
s ovérenim ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném
(materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou ¢i nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovérovani Ucetni zavérky
nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly
ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusSnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich predpist na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk( by bylo zplsobilé ovlivnit
usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jez dokdzeme posoudit, uvadime, Ze:

e  Ostatni informace, které popisuji skuteCnosti, jeZ jsou téZz predmétem zobrazeni v UGcletni zavérce, jsou ve vSech
vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Géetni zavérkou.
e  Ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkid a povédomi o spolec¢nosti, k nimz jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni
informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupul jsme v obdrzenych ostatnich
informacich Zzadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Deloitte oznacuje jednu ¢i vice spolecnosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited (,DTTL”), globalni sit jejich ¢lenskych firem a jejich pridruzenych subjektl (souhrnné
,organizace Deloitte“). Spole¢nost DTTL (rovnéz oznacovana jako ,Deloitte Global“) a kazda z jejich ¢lenskych firem a jejich pridruzenych subjektd je samostatnym

a nezavislym pravnim subjektem, ktery neni opravnén zavazovat nebo pfijimat zavazky za jinou z téchto ¢lenskych firem a jejich pfidruzenych subjektt ve vztahu k tretim
stranam. Spolecnost DTTL, a kazda ¢lenska firma a pridruzeny subjekt nesou odpovédnost pouze za vlastni jedndni ¢i pochybeni, nikoli za jednani ¢i pochybeni jinych
Clenskych firem &i pridruzenych subjektt. Spole¢nost DTTL sluzby klientdm neposkytuje. Vice informaci je najdete na adrese www.deloitte.com/about.



Odpovédnost predstavenstva a dozordi rady spoleénosti za Ucetni zavérku

Predstavenstvo spolecnosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky poddvajici vérny a poctivy obraz v souladu s Mezinarodnimi
standardy ucetniho vykaznictvi upravenymi pravem Evropskych spolecenstvi a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni GcCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

Pti sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo spolecnosti povinno posoudit, zda je spolecnost schopna nepretrzité trvat,
a pokud je to relevantni, popsat v priloze ucetni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu
nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pfipad(, kdy predstavenstvo planuje zruseni spole¢nosti nebo
ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve spole¢nosti odpovida dozor¢i rada.

Odpovédnost auditora za audit Uéetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze Uletni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materidlni) nespravnost
zpUsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfimérena mira jistoty je velka mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve viech pripadech v ucetni zavérce odhali
pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dlsledku podvod( nebo chyb
a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze realné predpokladdat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého auditu odborny Usudek
a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky zptsobené podvodem nebo chybou,
navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v dusledku
podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soucasti podvodu
mohou byt tajné dohody (koluze), falsovani, tmyslnd opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem spolecnosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom mohli
navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na tcinnost jejiho
vnitfniho kontrolniho systému.

e  Posoudit vhodnost pouZitych Ucletnich pravidel, pfimérenost provedenych ucetnich odhadd a informace, které
v této souvislosti predstavenstvo spolecnosti uvedlo v priloze ucetni zavérky.

e  Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepretrzitého trvani pti sestaveni Ucetni zavérky predstavenstvem a to, zda
s ohledem na shromazdéné dlkazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost spolecnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, zZe
takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasSi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase
zavéry tykajici se schopnosti spole¢nosti nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi
zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze spolecnost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah ucetni zavérky, vcéetné pfrilohy, a dale to, zda ucetni zavérka zobrazuje
podkladové transakce a udélosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo, dozor¢i radu a vybor pro audit mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prdbéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve
vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, Ze jsme splnili prislusné etické pozadavky tykajici se
nezavislosti, a informovat ho o veskerych vztazich a dalsich zaleZitostech, u nichz se Ize redlné domnivat, Ze by mohly mit vliv

na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatrenich.

V Brné dne 30. dubna 2021

Auditorska spolecnost: Statutarni auditor:
Deloitte Audit s.r.o. Pavel Rastica
evidencni ¢islo 079 evidencni ¢islo 2180

betwtle” Aot~
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Vykaz zisk( a ztrat a ostatniho uplného vysledku za obdobi kon¢ici 31. prosince 2020

Vykaz zisku a ztrat a ostatniho uplného vysledku za obdobi koncici

31. prosince 2020

Vynosové uroky

Néakladové uroky

Cisty urokovy zisk

Sluzby

Ostatni provozni vynosy/naklady

Ostatni finan¢ni vynosy/naklady

ZISK A UPLNY VYSLEDEK ZA OBDOBIi CELKEM
Dan z pfijm0 odlozena

ZISK A UPLNY VYSLEDEK ZA OBDOBIi CELKEM

Bod

5.1
5.2

5.3
5.4

Obdobi kon¢ici

Obdobi kon¢ici

31. 12. 2020 31.12. 2019
v tis. KC v tis. KC
22729 12129
-20 447 -11 803
2282 326
-623 -657

-1 956 -32
-1 203 -701
-1 500 -1 064
294 827

-1 206 -237

REDSTONE INVEST a.s.



Vykaz o finanéni pozici k 31. prosince 2020

Vykaz o finan€ni pozici k 31. prosinci 2020

Bod 31.12.2020 31.12.2019
v tis. KE v tis. KE
Aktiva
Zapujcky ve skupiné - dlouhodoba ¢ast 5.5 816 199 225104
Odlozena danova pohledavka 1518 1323
Dlouhodoba aktiva celkem 817 717 226 428
Hotovost a penize na bankovnich uétech 5.6 6 225 115 379
Zapuijcky ve skupiné - kratkodoba ¢ast 5.5 19 959 5 581
Kratkodoba aktiva celkem 26 184 120 960
Aktiva celkem 843 901 347 388
Vlastni kapital a zavazky
Zakladni kapital 5.7 2000 2000
Uplny vysledek za obdobi 5.7 -1 206 -237
Vysledek hospodareni min. let 5.7 -107 130
Vlastni kapital celkem 687 1893
Dluhopisy - dlouhodoba ¢ast 5.8 758 794 339 137
Dlouhodobé zavazky celkem 758 794 339 137
Dluhopisy - kratkodoba ¢ast 5.8 84 390 6 155
Zavazky z obchodnich vztaht 30 204
Kratkodobé zavazky celkem 84 420 6 358
Vlastni kapital a zavazky celkem 843 901 347 388

REDSTONE INVEST a.s. 4



Vykaz zmén vlastniho kapitalu za obdobi koncici 31. prosince 2020

Vykaz zmén vlastniho kapitalu za obdobi kong¢ici 31. prosince 2020

Stav k 1.1.2019

Uplny vysledek za obdobi celkem
Pfevod do nerozdéleného zisku
Stav k 31.12.2019

Uplny vysledek za obdobi celkem
Pfevod do nerozdéleného zisku
Stav k 31.12.2020

Zakladni  Uplny vysledek Nerozdéleny

kapital za obdobi zisk/ztrata Celkem

v tis. K& v tis. K& v tis. K& v tis. K&
2 000 160 -30 2130

0 -237 0 -237

0 -160 160 0

2000 -237 130 1893

0 -1 206 0 -1 206

0 237 -237 0

2000 -1 206 -107 687

REDSTONE INVEST a.s.



Vykaz o penéznich tocich za obdobi koncici 31. prosince 2020

Vykaz o penéznich tocich za obdobi kon¢ici 31. prosince 2020

Penézni toky z provozni €innosti 31.12.2020 31.12.2019
v tis. K& v tis. K&

Zisk/Ztrata za rok -1 206 -237

Upravy:

Dan z pfijm0 vykazana v hospodarském vysledku -294 -827

Ztrata ze snizeni hodnoty vykazana u zapuljcek ve skupiné 1841 0

Ostatni nepenézni operace 682 1586

Zmény pracovniho kapitalu

Zména stavu zavazkl z obchodniho styku a jinych zavazki 174 -202
Penézni toky vytvofené z provoznich operaci 1197 320
Cisté penézni prostredky z provozni éinnosti 1197 320

Penézni toky z investi¢ni ¢innosti

Prijaté aroky 8 352 7 048
PFijmy ze splatek zapujcek poskytnutych spfiznénym stranam 342 304 341 688
Poskytnuté zapujcky spfiznénym stranam -935 240 -420 033
Cisté penézni prostfedky z investiéni ginnosti -584 584 -71 298

Penézni toky z financovani

PFijmy z emise dluhopisu 517 907 214 882
Splatky dluhopist -98 250 -21 750
Uhrada nakladd na emisi dluhovych nastroj(i -3212 -3474
Zaplacené uroky 57 788 -6 062
Cisté penézni prostfedky pouzité v ramci financovani 474 233 183 596
Cisty prirastek penéznich prostiedkt a penéznich ekvivalentu -109 154 112 618
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty na za¢atku obdobi 115 379 2761
Penézni prostifedky a penézni ekvivalenty na konci obdobi 6 225 115 379

REDSTONE INVEST a.s. 6



IFRS-EU ucetni zavérka sestavena k 31. prosince 2020

Komentar k ucetnim vykaziim za obdobi kon¢ici dne 31. prosince 2020

1. VSeobecné informace

Spole¢nost REDSTONE INVEST a.s. (dale ,spole¢nost®) vznikla dne 14. prosince 2017 zapisem do
obchodniho rejstfiku vedeného u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, viozka 10998.

Sidlo spolec¢nosti je: tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc.
ICO: 066 71 691
Spole€nost neni platcem DPH.

Finan¢ni udaje v této uCetni zavérce jsou vyjadfeny v tisicich korun Eeskych (KE&), neni-li dale uvedeno
jinak.

Hlavni pfedmét ¢innosti

Hlavnim predmétem cinnosti spoleCnosti je poskytovani penéznich prostfedkd ziskanych emisi

dluhopist spole¢nostem vilastnénym spolec¢nosti REDSTONE REAL ESTATE a.s. formou zapujcek,
uvéru nebo jinou formou financovani.

Uéetni obdobi
Bézné ucetni obdobi: 1.1.2020 — 31.12.2020
Srovnatelné Uc¢etni obdobi: 1.1.2019 - 31.12.2019

Vlastnici spole¢nosti

Jediny akcionar k 31. prosinci 2020 je:
REDSTONE REAL ESTATE, a.s., ICO: 041 37 582 100,0 %

Ultimatnim vlastnikem spolecnosti je pan Richard Moravek.
Organy spolec¢nosti

Clenem predstavenstva spolegnosti k 31. prosinci 2020 je Richard Moravek, datum vzniku &lenstvi
14. prosince 2017. Spole€nost zastupuje ¢len pfedstavenstva.

Clenem dozoré&i rady spoleénosti k 31. prosinci 2020 je PhDr. Radek Zelenka, datum vzniku &lenstvi
13. srpna 2018.

Spole¢nost ma zfizeny vybor pro audit.
Organizacni struktura

Spole€nost nema zaméstnance.
Zmény v obchodnim rejstriku

Zadné zmény v obchodnim rejstiiku v roce 2020 neprobéhly.

REDSTONE INVEST as. 7



IFRS-EU ucetni zavérka sestavena k 31. prosince 2020

Informace o skupiné

Spole¢nost patfi do skupiny podniku vlastnénych spole¢nosti REDSTONE

98%

89,8% SOCIETE DU CHATEAU

D’ESCOT
Reg.nr.383569365, Bordeaux

REDSTONE INVEST a.s. 8



IFRS-EU ucetni zavérka sestavena k 31. prosince 2020

V souvislosti s virovym onemocn&nim COVID-19 a jeho $ifenim po Uzemi celé Ceské republiky vedeni
Spoleénosti a Matefské spole€nosti realizuje nezbytna opatfeni, aby minimalizovalo riziko nakazy svych
zaméstnancu. K tomu vedeni spoleénosti vydalo fadu bezpeénostnich a metodickych opatfeni, které
jsou v souladu s nafizenimi vliady Ceské republiky. Management spole&nosti neidentifikoval na zakladé
procesu vyhodnocovani a odhadovani kvantitativnich a kvalitativnich dopadd vyznamny dopad
pandemie COVID-19 na finanéni pozici a budouci vysledky spolecnosti. Spole¢nost bude nadale peclivé
sledovat aktualni vyvoj a bude operativné reagovat, aby ochranila zdravi svych pracovnik
a minimalizovala dopad na své hospodafreni.

| pfes nejistoty souvisejici se Sifenim virové choroby COVID-19 se vedeni Spole¢nosti na zakladé
vyhodnoceni vSech aktualné dostupnych informaci domniva, Ze pfedpoklad nepfetrzitého trvani
Spole€nosti neni ohrozen, a tudiz pouziti tohoto pfedpokladu pro sestaveni u€etni zavérky je i nadale
vhodné, a v sou€asnosti ani neexistuje vyznamna nejistota tykajici se tohoto predpokladu.

REDSTONE INVEST as. 9



IFRS-EU ucetni zavérka sestavena k 31. prosince 2020

2. Aplikace novych a novelizovanych Mezinarodnich standardt ucetniho
vykaznictvi (IFRS) prijatych pro pouziti v EU

2.1 Prvotni aplikace Uprav stavajicich standardt, které jsou v G€innosti v béZném obdobi

V béZném obdobi Spole¢nost poprvé pouzila nasledujici Upravy stavajicich standardu vydané Radou
pro mezinarodni Ucetni standardy (rada IASB) a pfijaté pro pouziti v EU, které jsou povinné uc¢inné
v Evropské unii pro ucetni obdobi zaCinajici 1. ledna 2020 nebo po tomto datu:

- Upravy standardi IAS 1 Sestavovani a zvefejiiovani idetni zavérky a IAS 8 Uéetni pravidla,
zmény v ucetnich odhadech a chyby — Definice pojmu vyznamny,

- Upravy standardu IFRS 3 Podnikové kombinace — Definice podniku (u&inné pro podnikové
kombinace s datem akvizice na nebo po zacatku prvniho roéniho u€etniho obdobi za€inajiciho
1. ledna 2020 nebo po tomto datu a pro nabyti aktiv, k nimz dojde na nebo po za¢atku tohoto
obdobi),

- Upravy standardu IFRS 9 Finanéni néstroje, IAS 39 Finanéni néstroje: tctovani a oceriovani
a IFRS 7 Financ¢ni nastroje: zverejriovani — Reforma referenénich Urokovych sazeb — faze 1,

- Upravy standardu IFRS 16 Leasingy — Ulevy na najemném v souvislosti s pandemii
COVID-19 (u€inné nejpozdéji od 1. Cervna 2020 pro uc€etni obdobi, ktera zacinaji dne
1. ledna 2020 nebo po tomto datu),

- Upravy odkazi na Koncepéni ramec IFRS ve standardech IFRS.

Zahajeni dodrzovani téchto novych Uprav stavajicich standardd nevede k Zzadnym vyznamnym zménam
ucetnich pravidel spole€nosti.

2.2 Upravy stavajicich standardi vydané IASB a pfijaté EU, které zatim nejsou Géinné

K datu schvaleni této ucetni zavérky byly vydany radou IASB a schvaleny pro pouziti v EU nasleduijici
Upravy stavajicich standardu, které nebyly v roce 2020 jesté v ucinnosti a Spolecnost je pfi sestaveni
této ucetni zavérky nepouZila:

- Upravy standardu IFRS 4 Pojistné smilouvy — Prodlouzeni dogasné vyjimky z aplikace IFRS
9 (4€inné pro Ucetni obdobi zac¢inajici 1. ledna 2021 nebo pozdéji),

- Upravy standard( IFRS 9 Financéni nastroje, IAS 39 Finanéni nastroje: Uctovani a
oceriovani, IFRS 7 Financni nastroje: zverejriovani, IFRS 4 Pojistné smlouvy a IFRS 16
Leasingy — Reforma referenénich urokovych sazeb — faze 2 (u€inné pro ucetni obdobi
zacinajici 1. ledna 2021 nebo pozdéji).

Spole¢nost se rozhodla neaplikovat tyto Upravy stavajicich standard( pfed datem jejich Gc¢innosti. Dle
odhad(l vedeni Spole¢nosti nebude mit jeho dodrzovani v obdobi, kdy bude pouzit poprvé, Zadny dopad
na ucetni zavérku Spolecnosti.

2.3 Nové standardy a upravy stavajicich standardti vydané radou IASB, ale dosud neprijaté
Evropskou unii

V soucasné dobé se podoba standardd pfijata Evropskou unii vyrazné neli§i od podoby standard(
schvalenych Radou pro mezinarodni ucéetni standardy (IASB). Vyjimkou jsou nasledujici standardy
a Upravy stavajicich standardd, které nebyly k datu schvaleni ucetni zavérky schvaleny k pouzivani
v EU (data ucinnosti uvedena nize jsou pro IFRS vydané radou IASB):

- IFRS 17 Pojistné smlouvy véetné Uprav standardu IFRS 17 (G&inny pro Gc¢etni obdobi zacinajici
1. ledna 2023 nebo po tomto datu),

- Upravy standardu IFRS 3 Podnikové kombinace — Odkaz na Koncepéni ramec (G&inné pro
ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2022 nebo po tomto datu),

- Upravy standardui IFRS 10 Konsolidovana tcetni zavérka a IAS 28 Investice do pridruzenych
a spole¢nych podnikti — Prodej aktiv mezi investorem a pfidruzenym nebo spole€nym
podnikem (datum u¢&innosti bylo odloZeno do doby, nez bude dokoné&en projekt na ekvivalen&ni
metodu),
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IFRS-EU ucetni zavérka sestavena k 31. prosince 2020

- Upravy standardu IFRS 16 Leasingy — Ulevy na najemném v souvislosti s pandemii
COVID-19 po 30. €ervnu 2021 (G€inné pro ucetni obdobi zadinajici 1. dubna 2021 nebo
pozdgji),

- Upravy standardu IAS 1 Sestavovéani a zvefejiiovani tcetni zavérky — Klasifikace zavazk(
jako kratkodobé a dlouhodobé a Klasifikace zavazk( jako kratkodobé a dlouhodobé — odlozZeni
data ucinnosti (U¢inné pro ucetni obdobi zacginajici 1. ledna 2023 nebo pozdéji),

- Upravy standardu IAS 1 Sestavovani a zvefejfiovani udetni zavérky — Zvetfejnéni udetnich
pravidel (4¢inné pro uéetni obdobi zacinajici 1. ledna 2023 nebo pozdéji),

- Upravy standardu IAS 8 Uéetni pravidla, zmény v téetnich odhadech a chyby — Definice
Ucetnich odhadu (u¢inné pro ucéetni obdobi zaginajici 1. ledna 2023 nebo pozdéji),

- Upravy standardu IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni — Ptijmy pred zamys$lenym pouzitim
(uc€inné pro ucetni obdobi zadinajici 1. ledna 2022 nebo pozdéji),

- Upravy standardu IAS 37 Rezervy, podminéné zévazky a podminéné aktiva — Nevyhodné
smlouvy — naklady na splnéni smlouvy (U¢inné pro ucetni obdobi zalinajici 1. ledna 2022 nebo
pozdgji),

- Upravy raznych standardii ,Zdokonaleni IFRS (cyklus 2018-2020)“ vyplyvajici z projektu
roéniho zdokonaleni IFRS (IFRS 1, IFRS 9, IFRS 16 a IAS 41), jejichz cilem je odstranit
nesrovnalosti mezi jednotlivymi standardy a vyjasnit jejich znéni. (Upravy IFRS 1, IFRS 9
a IAS 41 jsou uginné pro obdobi zaéinajici 1. ledna 2022 nebo po tomto datu. Upravy IFRS 16
se tykaji pouze ilustrativniho pfikladu, takze datum ucinnosti neni stanoveno.)

Dle predbéznych odhadli vedeni Spole¢nosti nebude mit dodrzovani téchto standardi a Uprav
stavajicich standard( v obdobi, kdy budou pouzity poprvé, vyznamny dopad na ucetni zavérku
Spoleénosti.
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3. Dulezita ucetni pravidla
Prohlaseni o shodé

Tato uletni zavérka je sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy u&etniho vykaznictvi
schvalenymi pro pouziti v EU za obdobi od 1.12.2020 do 31.12.2020, kdy konci financni rok spolecnosti.
UcCetni zavérka je sestavena jako Fadna ucetni zavérka spole€nosti k rozvahovému dni majici obecny
ucel.

Uétovani vynost

Hlavnim pfijmem jsou vynosové uUroky z uvérd poskytnutych podnikiim ve skupiné REDSTONE REAL
ESTATE a.s.

Viynosové troky

Vynosové uroky z finan€nich aktiv se vykazi, pokud je pravdépodobné, Ze ekonomické uzitky poplynou
do spole&nosti a 8astku vynosti bude mozné spolehlivé ocenit. Casové rozliseni vynosovych Grokl se
uskute€ni s ohledem na neuhrazenou jistinu, pfiemz se pouzije pfisluSna efektivni Urokova mira,
tj. urokova mira, ktera bude pfesné diskontovat odhadované budouci penézni pfijmy po o¢ekavanou
dobu trvani finanéniho aktiva na jeho &istou ucetni hodnotu.

Cizi mény

PrFi sestavovani ucetni zavérky spolecnosti se transakce v jiné méné, nez je funk&ni ména spole¢nosti
(cizi ména), vykazuji za pouZziti ménového kurzu platného k datu transakce. Ke kazdému konci u€etniho
obdobi se penézni polozky v cizi méné prepocitavaji za pouziti ménového kurzu k tomuto datu.
Nepenézni polozky, které jsou ocenény v realné hodnoté vyjadiené v cizi méng, se prepocitavaji za
pouziti ménoveého kurzu platného k datu uréeni redlné hodnoty. Nepenézni polozky, které jsou ocenény
v historickych cenach vyjadfenych v cizi méné, se nepiepocitavaji.

Kurzoveé rozdily z penéznich polozek se vykazuji v hospodarském vysledku v obdobi, ve kterém vznikly.
Dané
Splatna dan

Splatna dan se vypocita na zakladé zdanitelného zisku za dané obdobi. Zdanitelny zisk se odliSuje
od zisku pfed zdanénim, ktery je vykazany ve vykazu zisku a ztrat a ostatniho uplného vysledku, protoze
nezahrnuje polozky vynosu, resp. nakladl, které jsou zdanitelné nebo odcitatelné od zakladu dané
v jinych letech, ani polozky, které nejsou zdanitelné, resp. odCitatelné od zakladu dané. Splatna dan
spole€nosti se vypocita pomoci dafovych sazeb uzakonénych, resp. vyhlasenych do konce uéetniho
obdobi. Splatna dan se zahrnuje do hospodarského vysledku.

OdloZena dari

Odlozena dan se vykaze na zakladé prechodnych rozdilll mezi u¢etni hodnotou aktiv a zavazku v ucetni
zavérce a jejich danovou zakladnou pouzitou pro vypocet zdanitelného zisku. Odlozené danové zavazky
se uznavaji obecné u vSech zdanitelnych pfechodnych rozdilt. Odlozené danové pohledavky se obecné
uznavaji u vSech odcitatelnych pfechodnych rozdild v rozsahu, v jakém je pravdépodobné, ze zdanitelny
zisk, proti kterému se budou moci vyuzit od¢itatelné pfechodné rozdily, bude dosazen. Tyto odlozené
dafiové pohledavky a zdvazky se nevykazuji, pokud pfechodny rozdil vznika z prvotniho vykazani aktiv
¢i zavazkl v ramci transakce, ktera neovliviiuje zdanitelny ani ucetni zisk

Odlozené danové zavazky a pohledavky se ocenuji pomoci danové sazby, ktera bude platit v obdobi,
ve kterém pohledavka bude realizovana nebo zavazek splatny, na zakladé danovych sazeb (a dafovych
zakonU) uzakonénych, resp. vyhlasenych do konce ucetniho obdobi.
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Finanéni nastroje

Hlavnimi finanénimi nastroji jsou pohledavky a Uvéry poskytnuté podnikim vlastnénych spolecnosti
REDSTONE REAL ESTATE a.s. a vydané dluhopisy.

Uvéry a pohledavky

Uvéry a pohledavky jsou drzené v ramci obchodniho modelu, jehoZ cilem je inkasovat smluvni penézni
toky, a u nichz vznikaji na zakladé smluvnich podminek penézni toky, které jsou vyhradné splatkami
jistiny a urokl z nesplacené &astky jistiny. Tyto uvéry a pohledavky budou prvotné vykazany v realné
hodnoté a nasledné ocenovany nabéhlou hodnotou za pouziti metody efektivni urokové miry po
odecteni ztrat ze snizeni hodnoty.

Pro vypocet znehodnoceni Uvérl a pohledavek spole¢nost pouziva model oéekavanych uvérovych
ztrat.

Stanoveni a vykazovani oCekavanych uvérovych ztrat

Stanoveni oCekavanych avérovych ztrat je funkci pravdépodobnosti selhani, ztraty ze selhani (ij. vyse
ztraty, pokud doslo k selhani) a expozice v selhani. Posouzeni pravdépodobnosti selhani a ztraty ze
selhani vychazi z historickych udaji upravenych o informace o budoucnosti. Expozice v selhani u
finanénich aktiv pfedstavuje hrubou u&etni hodnotu aktiv k datu ucetni zavérky.

U finanénich aktiv se o¢ekavana uvérova ztrata odhaduje jako rozdil mezi veSkerymi smluvnimi
penéznimi toky splatnymi spole€nosti na zakladé uzavienych smluv a veSkerymi penéznimi toky,
jejichz inkaso spole¢nost oéekava, diskontovana plvodni efektivni trokovou mirou.

Spole€nost vykazuje zisk nebo ztratu ze znehodnoceni do hospodarského vysledku v pfipadé
veskerych finan€nich nastroju s odpovidajici Upravou jejich ucetni hodnoty prostfednictvim Gctu
opravnych polozek.

K 31.12.2020 byly vedenim spole¢nosti identifikovany oCekavané ztraty k existujicim pohledavkam
a zapljckam v hodnoté 1 841 tis. K& (k 31.12.2019 byla hodnota opravné polozky 0).

Spole¢nost klasifikuje tu ¢ast dlouhodobych uvérd, jejiz doba splatnosti je vzhledem k datu vykazu
o finanéni situaci krat8i nez jeden rok, jako kratkodobou.

Vydané dluhopisy

Spolecnost provadi prvotni zauctovani vydanych dluhovych cennych papirli a podfizenych zavazku ke
dni jejich vzniku. Spole¢nost oductovava finanéni zavazek, pokud dojde ke splnéni, zruSeni nebo
skonceni platnosti jejich smluvnich povinnosti.

Dluhopisy jsou prvotné zauctovany v realné hodnoté snizené o veSkeré pfimo pfifaditelné transakéni
naklady. Po prvotnim zauctovani jsou tyto finanéni zavazky a dluhopisy ocenény v zlstatkové hodnoté
s pouzitim metody efektivni Urokové miry. Transakéni ndklady na transakce s dluhopisy zahrnuji
poplatky a provize hrazené zprostfedkovateltm, poradctim, makléfim a dealerim, odvody pro regulaéni
organy a burzy.

Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypoctu zustatkové hodnoty finanéniho zavazku a alokace
urokového nakladu za dané obdobi.

Skupina klasifikuje tu ¢ast dluhopisu, jejiz doba splatnosti bude vzhledem k datu vykazu o finanéni
situaci kratSi nez jeden rok, jako kratkodobou.

Spfiznéné strany
Spfiznéné strany jsou osoby nebo subjekty, které jsou spfiznéné s ucetni jednotkou zpracovavajici

ucetni zavérku. Osoba nebo rodinny pfislusnik této osoby je spfiznéna s ucetni jednotkou, pokud tato
osoba:
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(1
(1
(Il

ovlada nebo spoluovlada ucetni jednotku;

ma na ucetni jednotku vyznamny vliv;

je €lenem hlavniho Fidiciho organu ucetni jednotky nebo matefské spolecnosti ucetni
jednotky.

Subjekt je spfiznén s ucetni jednotkou, pokud je spinéna néktera z nize uvedenych podminek:

(1

(1
(Il
(V)

(V)

(V1)
(VII)

(Vi)

Subjekt a ucetni jednotka jsou Eleny stejné skupiny (coz znamena, Ze materska, dcefina
a sesterska spole¢nost jsou vzajemné spfiznéné).

Jedna ucetni jednotka je pfidruzenou spole¢nosti nebo spole¢nym podnikem jiné ucetni
jednotky (nebo pfidruzenou spole€nosti €i spole€nym podnikem ¢lena skupiny, jejimz
je tato ucetni jednotka ¢lenem).

Obé ucetni jednotky jsou spoleCnym podnikem stejné tieti strany.

Jedna uUcetni jednotka je spole€nym podnikem tfeti strany a druha ucetni jednotka je
pfidruzenym podnikem tfeti strany.

Ugetni jednotka vyuziva plany definovanych poZitk(i pro zaméstnance Ggetni jednotky
nebo subjektu spfiznéného s ucetni jednotkou ve prospéch zaméstnancd po ukonceni
jejich pracovniho poméru. Pokud tento plan vyuzivd sama u&etni jednotka, jsou
zameéstnanci poskytujici pfispévky také spfiznéni s ucetni jednotkou.

Ugetni jednotka je ovladana nebo spoluovladana stejnou ovladajici osobou.

Ovladajici osoba vymezena v kapitole 1 ma vyznamny vliv na uéetni jednotku nebo je
klicovym ¢lenem vedeni ucetni jednotky (nebo matefské spolecnosti ucetni jednotky).
Ugetni jednotka nebo jakykoliv &len skupiny, které je soudasti, poskytuje sluzby
klicového ¢lena vedeni UCetni jednotce nebo matefské spolenosti ucetni jednotky.

V bézném obdobi méla spole¢nost vyznamné transakce se spfiznénymi stranami v podobé
vzajemnych zapujcek a vypujcek, které jsou popsané v nasledujicich kapitolach.
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4. Dulezité ucetni usudky a klicové zdroje nejistoty pfi odhadech

Spolecnost necinila zadné dllezité ucetni usudky a neméla ani nejistotu v souvislosti s odhady.

5. Doplnujici udaje k vykazim

5.1 Vynosové uroky

(udaje v tis. K¢)

Spolecnostititul eIz e
k 31. 12. 2020 k 31. 12. 2019
KRALOVSKA LOUKA Bouzov s.r.o. 482 1755
REDSTONE REAL ESTATE, a.s. 0 6 664
REDSTONE FINANCE a.s. 19 959 0
REDSTONE POWER s.r.o. 194 0
REDSTONE NOVEMBER s.r.o. 9 0
REDSTONE DEVELOPMENT s.r.o. 13 0
REDSTONE FUTURE s.r.o. 2 0
Rezidence Chomoutov s.r.o. 260 395
Envelopa Office Center s.r.o. 1742 3074
CHATEAU ESCOT s.r.o. 68 241
Celkem 22729 12 129
5.2 Nakladové uroky
(udaje v tis. K¢)
SRS B B 31,12 2018
Dluhopisy -20 447 -11 803
Celkem -20 447 -11 803
5.3 Sluzby

Sluzby zahrnuji v obou letech zejména naklady na audit, naklady za vedeni U&etnictvi a ostatni naklady
na zakladé smlouvy o fizeni. Ostatni finanéni naklady predstavuji zejména naklady spojené s emisi

dluhopist.

5.4 Ostatni provozni naklady

(udaje v tis. K¢)

Titul Hodnota Hodnota

k 31. 12. 2020 k 31.12. 2019
Opravna polozka k zapudjckam -1 841 0
Ostatni provozni naklady -115 -32
Celkem -1 956 -32

5.5 Zaputjcky ve skupiné

Dlouhodobé zapujcky ve skupiné k 31.12.2020

(ddaje v tis. K&)

. i o . , . Zustatek k
Spolecénost ve skupiné Ména Urokova sazba Datum splatnosti 31.12.2020
REDSTONE FINANCE a.s. CzZK 6% p.a. 31.12.2025 816 199
Celkem
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Dlouhodobé zapujcky ve skupiné k 31.12.2019

(Gdaje v tis. K¢)

Spolec¢nost ve skupiné Ména Urokova sazba | Datum splatnosti §1u itza_tzeolzlg(
KRALOVSKA LOUKA Bouzov s.r.0. CzK 6% p.a. 31.12.2024 40 663
Rezidence Chomoutov s.r.o. CzZK 6% p.a. 31.12.2024 27 248
Envelopa Office Center s.r.o. CzZK 6% p.a. 31.12.2024 128 766
REDSTONE NOVEMBER, s.r.o. CzK 6% p.a. 31.12.2024 1000
REDSTONE POWER s.r.o. CzK 6% p.a. 31.12.2024 19 895
CHATEAU ESCOT s.r.o. CzK 6% p.a. 31.12.2024 7 302
REDSTONE FUTURE s.r.o. CzK 6% p.a. 31.12.2024 220
YCF Czech, s.r.o CzK 6% p.a. 31.12.2024 10
Celkem 225104

V roce 2020 doslo ke splaceni vySe uvedenych uvérl v ramci zmény strategie financovani skupiny
Redstone.

Kratkodobé zapujcky ve skupiné k 31.12.2020 a 31.12.2019

Kratkodobou &ast zapujcek ve skupiné tvofi v obou letech nevyplacené uroky k zapudjckam uvedenym
v tabulkach vyse.

5.6 Hotovost a penize na bankovnich tGétech
(Gdaje v tis. K¢)

Zustatek k Zustatek k

31.12. 2020 31.12. 2019

Pokladni hotovost, ceniny a penize na cesté 14 14
Ugty v bankach 6211 115 365
Celkem 6 225 115 379

5.7 Vlastni kapital

Zakladni kapital ve vysi 2.000 tis. KE je tvofen 10ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve
jmenovité hodnoté 200 tis. K&.

Zmeény vlastniho kapitélu jsou patrné z vykazu o zménach vlastniho kapitélu.
5.8 Dluhopisy
Emise 1a2

Dne 10. prosince 2018 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 200 000 tis. CZK, pficemz
spole¢nost prodala dluhopisy v hodnoté 148 250 tis. CZK. Emise probéhla ve 2 tranSich a je zau¢tovana
v nabé&hlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 2 265 tis. K€ jsou soulasti efektivni urokové
miry, ktera Cini 5,17% p.a. resp. 5,43 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu péti let, resp. 7 let,
pficemz 2 000 kusu je uro¢enych fixni Urokovou sazbou ve vysi 4,7 % p.a., dalSich 2 000 kusU ve vysi
5,1 % p.a.

Spole¢nost se v bifeznu 2019 rozhodla odkoupit zpét ¢ast dluhopist v hodnoté 21 750 tis. CZK pred
dobou splatnosti. K 31.12.2019 tak spole¢nost vlastnila dluhopisy v hodné 126 500 tis. CZK. K dalSimu
zpétnému odkupu pfed dobou splatnosti se spole€nost uchylila v listopadu 2020, kdy byly odkoupeny
dluhopisy v hodnoté 52 250 tis. CZK a 45 000 tis. CZK. VySe nesplacenych dluhopist k 31.12.2020
z 1. a 2. emise je 28 250 tis. CZK. Efektivni irokova mira k 31.12.2020 pro nesplacenou ¢ast dluhopis
1. emise €ini 5,17 % a 2. emise 5,43 % p.a.
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Emise 3

Dne 11. bfezna 2019 byly Spole€nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 300 000 tis. CZK, pfi¢emz
spole¢nost prodala dluhopisy v hodnoté 79 050 tis. CZK. Emise je zauctovana v nabé&hlé hodnoté.
Naklady spojené s emisi v hodnoté 1 286 tis. K& jsou souclasti efektivni drokové miry, ktera &ini
5,42 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu péti let, pfi€emz jsou Uro€eny fixni urokovou sazbou
ve vys$i 5,1 % p.a.

Emise 4

Dne 16.8.2019 byly Spole€nosti emitovany dluhopisy v hodnoté& 200 000 tis. CZK, pfi€emz spole¢nost
prodala dluhopisy v hodnoté 138 600 tis. CZK. Emise je zauétovana v nabéhlé hodnoté. Naklady
spojené s emisi v hodnoté 2 181 tis. K& jsou souclasti efektivni Urokové miry, ktera Cdini
5,38 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu ¢tyf let, pfi€emz jsou uro€eny fixni irokovou sazbou
ve vy$i 4,9 % p.a.

Emise 5

Dne 27.3.2020 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 300 000 tis. CZK, pfi¢emz spolecnost
prodala dluhopisy v hodnoté 38 700 tis. CZK. Emise je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené
s emisi v hodnoté 1 609 tis. KE jsou soucasti efektivni urokové miry, ktera ¢ini 6,17 % p.a. Tyto dluhopisy
byly emitovany na dobu pét let, pfi€emz jsou uroceny fixni urokovou sazbou ve vysi 5,2 % p.a.

Emise 6

Dne 16.10.2020 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 150 000 tis. CZK, pfi¢emz spolecnost
prodala dluhopisy v hodnoté 43 600 tis. CZK. Emise je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené
s emisi v hodnoté 656 tis. K& jsou sou€asti efektivni irokové miry, ktera &ini 4,77 % p.a. Tyto dluhopisy
byly emitovany na dobu tfi let, pfi€emz jsou uro€eny fixni urokovou sazbou ve vysi 4,3 % p.a.

Emise 7

Dne 30.10.2020 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 100 000 tis. CZK, pfi¢emz spolecnost
prodala dluhopisy v hodnoté 27 600 tis. CZK. Emise je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené
s emisi v hodnoté 632 tis. K& jsou sou&asti efektivni irokové miry, ktera &ini 6,22 % p.a. Tyto dluhopisy
byly emitovany na dobu pét let, pfiemz jsou Uro€eny fixni urokovou sazbou ve vySi 5,7 % p.a.

Emise 8

Dne 19.10.2020 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 200 000 tis. CZK, pficemz spolecnost
prodala dluhopisy v hodnoté 200 000 tis. CZK. Emise je zaucétovana v nabéhlé hodnoté. Naklady
spojené s emisi v hodnoté 524 tis. K€ jsou soucasti efektivni urokové miry, ktera &ini 5,71 % p.a. Tyto
dluhopisy byly emitovany na dobu pét let, pfiemz jsou uro€eny fixni Urokovou sazbou ve vysSi
5,7 % p.a.

Emise 9

Dne 4.12.2020 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 75 000 tis. CZK, pfi¢emZ spolecnost
prodala dluhopisy v hodnoté 75 000 tis. CZK. Emise je zau&tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené
s emisi v hodnoté 377 tis. K& jsou soucasti efektivni urokové miry, ktera &ini 3,18 % p.a. Tyto dluhopisy
byly emitovany na dobu jeden rok, pfi¢emz jsou uro€eny fixni Urokovou sazbou ve vysi 2,7 % p.a.

Emise 10

Dne 4.12.2020 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 300 000 tis. CZK, pfi¢emz spolecnost
prodala dluhopisy v hodnoté 210 000 tis. CZK. Emise je zauétovana v nabéhlé hodnoté. Naklady
spojené s emisi v hodnoté 302 tis. K& jsou soucasti efektivni irokové miry, ktera &ini 5,43 % p.a. Tyto
dluhopisy byly emitovany na dobu pét let, pfi€emz jsou uro€eny fixni Urokovou sazbou ve vysSi
5,4 % p.a.
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Tato posledni emise je k 31.12.2020 stale aktivni, konec Upisu byl stanoven na 28.5.2021.
Zadna z vySe uvedenych emisi neni registrovana ani obchodovana na regulovaném trhu v EU.

Celkova nabéhla hodnota dluhopisi k 31.12.2020 vykazana v kratkodobych zavazcich Ccini
84 390 tis. K&., v dlouhodobych 758 794 tis. K& K 31.12.2019 byla nabéhla hodnota dluhopist
v kratkodobych zavazcich 0 tis. K&., v dlouhodobych celkem 339 137 tis. K&.

Realna hodnota dluhopisti k 31.12.2020 na zakladé provedeného vypocltu s pouzitim budoucich
penéznich tokd a pfirazky za uvérové riziko Cini 849 286 tis. KE k 31.12.2020 a 346 704 tis. K&
k 31.12.2019.

Dluhopisy jsou v hierarchii realnych hodnot na tfeti drovni. Ddvodem klasifikace je to, Ze jejich realna
hodnota je spocitdna za pomoci ocernovaciho modelu. Redlna hodnota je spoltena jako soucasna
hodnota budoucich penéznich tokl vyplyvajicich z drzeni dluhopisu upravena o kreditni pfirazku za
uvéroveé riziko emitenta.

K 31.12.2020 neméla Spolecnost jiné finan¢ni nastroje, u nichz by realna hodnota neodpovidala jejich
hodnoté ucetni.

V Kratkodobé ¢asti dluhopist jsou také nabéhlé nevyplacené uroky z dluhopist v hodnoté 9 390 tis. KE.

6. Rizika spojena s ucetni zavérkou

Charakter Cinnosti Spole¢nosti s sebou nese vznik Gvérového, likvidniho a trzniho rizika. Trzni riziko
v sobé dale zahrnuje riziko ménové a urokové.

Uvérové riziko

Uvérové riziko predstavuije riziko toho, Ze smluvni strana nedodrzi své smluvni zavazky a v disledku
toho Spolecnost utrpi ztratu.

Nasledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti finanénich aktiv Spole¢nosti.

Stav k 31.12.2020
(Udaje v tis. K&)

Splatnost Do 1 roku 1-5 let 5+ let Celkem
Zapujcky ve skupiné 19 959 816 199 0 836 158
Hotovost a penize na bankovnich Gc¢tech 6 225 0 0 6 225
Ostatni aktiva 0 0 0 0
Celkem 26 184 816 199 0 842 383

Stav k 31.12.2019

(adaje v tis. K¢)

Splatnost Do 1 roku 1-5 let 5+ let Celkem
Zapujcky ve skupiné 5581 225 104 0 230 685
Hotovost a penize na bankovnich uétech 115 265 0 0 115 265
Ostatni aktiva 0 0 0 0
Celkem 120 846 225104 0 345 950

Vedeni Spole¢nosti nevidi vyznamné riziko spojené s vy$e uvedenymi finanénimi aktivy. Zadné
z finanénich aktiv neni k 31.12.2020 ¢&i 31.12.2019 po splatnosti.
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IFRS-EU ucetni zavérka sestavena k 31. prosince 2020

Riziko likvidity

Vedeni Spole€nosti vytvofilo pfiméfeny ramec pro Fizeni rizika likvidity s cilem fidit kratkodobé,
stfednédobé a dlouhodobé financovani. Spoleénost Fidi riziko likvidity prostfednictvim zachovani
pfimérené vyse rezerv a dlouhodobych Uvérovych nastroju pribéznym sledovanim predpokladanych
a skute¢nych penéznich toku a pfizplisobovanim doby splatnosti financ¢nich aktiv a zavazkad.

Nasledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti finanénich pasiv Spole¢nosti.

Stav k 31.12.2020
(idaje v tis. K&)

Splatnost Do 1 roku 1-5 let 5+ let Celkem
Dluhopisy 84 390 758 794 0 843 184
Celkem 84 390 758 794 0 843 184

Stav k 31.12.2019
(udaje v tis. K¢)

Splatnost Do 1 roku 1-5 let 5+ let Celkem
Dluhopisy 6 155 339 137 0 345 292
Celkem 6 155 339 137 0 345 292

Hodnota urokl spojenych s finanénimi pasivy uvedenymi vyse k 31.12.2020, které spole¢nost oekava,
Ze zaplati po dobu trvani téchto pasiv od rozvahového dne je v pfipadé dluhopisu 164 157 tis. K¢, za
pfedpokladu, ze pasiva nebudou pfed€asné splacena.

Ménové riziko

Spolec¢nost realizuje veskeré své transakce v ¢eskych korunach a neni tedy vystavena ménovému
riziku.

V minulém ani sou¢asném obdobi Spole¢nost nevykazovala Zadna aktiva ani pasiva v cizich ménach.

Urokové riziko

Poskytnuté pljcky a prodané dluhopisy spolecnosti jsou Uro¢eny fixni Urokovou sazbou. Spole¢nost
tedy neni urokovému riziku pfimo vystavena.

7. Udalosti po skonéeni u¢etniho obdobi

K 26.2.2021 se ¢len predstavenstva Richard Moravek stal pfedsedou pfedstavenstva a zaroven se
novym &lenem pfedstavenstva stal Ing. Pavel Nadvornik. Nyni ma pfedstavenstvo 2 ¢leny a spole€nost
zastupuji spole¢né.

Po rozvahovém dni 31.12.2020 emitovala Spole¢nost na zakladé Dluhopisového programu lll. dne
19.02.2021 nové dluhopisy o celkovém objemu 150 mil. K¢.

Po datu uc€etni zavérky nenastaly zadné dalSi vyznamné nasledné udalosti.

8. Zavazky neuvedené v rozvaze

Spole¢nost neeviduje zadné zavazky neuvedené v rozvaze, soudni spory ani jiné podminéné zavazky.

9. Schvaleni ucetni zavérky

Tato ucetni zavérka byla schvalena pfedstavenstvem ke zvefejnéni dne 30. dubna 2021.
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6. Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi
ovladanou osobou a ostatnimi oviadanymi stejnou ovladajici osobou za rok 2020

ZPRAVA O VZTAZICH

ZA ROK 2020
Spoleénosti REDSTONE INVEST a.s.
ICO: 066 71 691

Pfredstavenstvo spole¢nosti REDSTONE INVEST a.s. se sidlem tf. Svobody 956/31,
779 00 Olomouc, zapsané v obchodnim rejstfiku, u Krajského soudu v Ostravé, oddil
B, vlozka 10998 (,Spoleénost) vypracovalo nasledujici zpravu o vztazich podle
ustanoveni § 82 zakona €. 90/2012 Sb., o obch. spoleCnostech a druzstvech (zakon
o obchodnich korporacich) (dale jen ,Zprava o vztazich®“) pro ucetni obdobi koncici
31.12.2020 (,Rozhodné obdobi").

1. Struktura vztaht

Ovladanou osobou se pro ucely Zpravy o vztazich rozumi Spoleénost.
Ovladajici osobou spole¢nosti REDSTONE INVEST a.s. je jeden akcionar:

A. Spoleénost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. se sidlem tf. Svobody 956/31,
779 00 Olomouc, zapsana v obchodnim rejstfiku, v Krajském soudu
v Ostravé, oddil B, vlozka 10698. Podil 100 %.

Ovladajici osobou spole¢nosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s. je

jediny akcionar:

B. Richard Moravek, dat. nar. 26. bfezna 1970, bytem tf. Svobody 956/31,
779 00 Olomouc

Osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou - REDSTONE REAL ESTATE, a.s.
(A.) se pro ucely Zpravy o vztazich rozumi:




REDSTONE REAL ESTATE, a.s., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, IC: 041 37 582

REDSTONE FINANCE a.s., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,

PSC 779 00, IC: 088 26 323

RSRE INVEST a.s., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779 00,
IC: 063 34 989

NOVA VELKOMORAVSKA a.s., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, IC: 089 99 911

REDSTONE DEVELOPMENT s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, IC: 068 21 189

REDSTONE ASSET MANAGEMENT s.r.o., se sidl. Olomouc, tf. Svobody
956/31, PSC 779 00, IC: 056 29 357

REDSTONE HOUSE s.r.o0., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,

PSC 779 00, IC: 074 36 394

Envelopa Office Center s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, IC: 020 70 332

REDSTONE NOVEMBER s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, IC: 062 98 397

Rezidence Chomoutov s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, IC: 062 98 389

REDSTONE POWER s.r.o0., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, IC: 074 36 271

KRALOVSKA LOUKA Bouzov s.r.0., se sidlem Olomouc, tf. Svobody
956/31, PSC 779 00, IC: 075 13 810

CHATEAU ESCOT s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,

PSC 779 00, IC: 068 20 964

REDSTONE VISION s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, IC: 078 87 841

REDSTONE CENTER s.r.o, se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, IC: 078 88 201

YCF Czech s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779 00,
IC: 056 28 199

SALER a.s., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779 00,

IC: 260 31 281

CENTRUM BUS Pardubice s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, IC: 046 163 75

REDSTONE FUTURE s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, IC: 078 87 582

REDSTONE EVOLUTION s.r.0., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, IC: 074 36 611

SOCIETE DU CHATEAU D'ESCOT, se sidlem Chateau d"Escot 33340
Lespare-Médoc, 383 569 365 R.C.S. Bordeaux




Osobami ovladanymi jedinym akcionafem REDSTONE REAL ESTATE, a.s.
p. Richardem Moravkem (B.) se pro ucely Zpravy o vztazich rozumi:

e PERRARUS HOLDING a.s., se sidlem tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc,
IC: 090 61 142

e PERRARUS PLUS a.s., se sidlem tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc,
IC: 090 46 356

e Santovka Holding a.s., se sidlem tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc,
IC: 080 10 820

e Galerie Santovka a.s., se sidlem Olomouc, tt. Svobody 956/31, PSC 779 00,
IC: 077 07 657

e GS Property Management s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, IC: 066 09 988

o Office Park Santovka s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, IC: 247 51 961

e Santovka Tower, a.s., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779 00,
IC: 291 31 812

e TRZNICE HOPA, spol. s r.o0., se sidlem Olomouc, tF. Svobody 956/31,
PSC 779 00, IC: 279 40 713

e MANTHELLAN a.s., se sidlem Praha 1, Washingtonova 1624/5, PSC 110 00,
IC: 282 05 618

e SMC Man a.s., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779 00,
IC:087 42 511

e SMC Development a.s. v likvidaci, se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, IC: 279 56 768

e RedFleck s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779 00,
IC: 017 96 119

e Obchodni centrum Olomouc, a.s., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, I1C:255 26 758

e Gastroland restaurants s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, IC: 285 85 836

e ZENMEX Olomouc s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, IC: 285 81 997

e Nadace rodiny Moravkovych, se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, IC: 086 93 218 (&len statutarniho organu)

e Divadlo na Santovce o.p.s., se sidlem Olomouc, tF. Svobody 956/31,
PSC 779 00, IC: 017 66 627 (zakladatel)

e Asociace nakupnich center CR z.s., se sidlem namésti Republiky 1079/1a,
Nové mésto, 110 00 Praha 1, IC: 096 07 439 (&len statutarniho organu)




Ovladajici osoba, ovladana osoba a osoby ovladané stejnymi ovladajicimi osobami
jsou dale oznaCovany spolecné také jako ,Skupina“.

2. Uloha Spoleénosti v ramci Skupiny

Spoleénost byla zalozena za ucCelem vydavani dluhopist k ziskani finanénich
prostfedku, které jsou nasledné ve formé uvérd a zapujcek poskytovany dcefinym
spole¢nostem ze Skupiny REDSTONE na financovani realizace konkrétnich projekt.

3. Zpusob a prostiedky ovladani

Ovladani Spole€nosti je provadéno zejmeéna prostfednictvim rozhodnuti a usneseni
prijimanych valnymi hromadami Spole€nosti a vychazi z uCelu zfizeni Spole€nosti.

4. Prehled jednani u€inénych v poslednim uc¢etnim obdobi, ktera byla u¢inéna
na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se
takovéto jednani tykalo majetku, ktery presahuje 10% vlastniho kapitalu
ovladané osoby zjisténého podle posledni ucetni zavérky

K 31.12.2020 Spolecnost provedla nasledujici transakce v ramci Skupiny REDSTONE:

Vynosové uroky z poskytnutych zapujcek spoleénostem ve Skupiné REDSTONE ve
vysi 22 729 tis. K&.

Zapujcky poskytnuté spole¢nostem ve Skupiné REDSTONE jsou k datu 31.12.2020
v celkové vysi 816 199 tis. KC.




5. Prehled vzajemnych smluv v ramci Skupiny

Smluvni partne¥i Druh smlouvy Uzavieno Platnost
REDSTONE REAL ESTATE a.s. REDSTONE FINANCE a.s. Smlouva o zapUjéce 08.06.2020 31.12.2025
REDSTONE REAL ESTATE a.s. CHATEAU ESCOT sro. Smlouva o zapujéce 20.12.2020 31.12.2025
REDSTONE REAL ESTATE a.s. RSRE INVEST a.s. Smlouva o zapujéce 24.11.2020 31.12.2025
REDSTONE REAL ESTATE a.s. REDSTONE INVEST a.s. Smlouva o zapujéce 16.11.2020 31.12.2025
REDSTONE REAL ESTATE a.s. CHATEAU ESCOT sro. Smlouva o zapujéce 20.12.2020 31.12.2025
REDSTONE REAL ESTATE a.s. RSRE INVEST a.s. Smlouva o zapUjéce 24.11.2020 31.12.2025
REDSTONE INVEST a.s. REDSTONE FINANCE a.s. Smlouva o zapujéce 23.01.2020 31.12.2025
RSRE INVEST a.s. REDSTONE FINANCE a.s. Smlouva o zapujcéce 26.02.2020 31.12.2025
REDSTONE REAL ESTATE a.s. RSRE INVEST a.s. Smlouva o zapuUjéce 24.11.2020 31.12.2025
SANTOVKA HOLDING a.s. REDSTONE REAL ESTATE a.s. Smlouva o uvéru 16.06.2020 31.03.2021
REDSTONE FINANCE a.s. REDSTONE REAL ESTATE a.s. Smlouva o zapUjéce 21.12.2020 31.12.2021
REDSTONE FINANCE a.s. ENVELOPA OFFICE CENTRUM sro. [Smlouva o zapujéce 26.02.2020 31.12.2025
REDSTONE FINANCE a.s. KRALOVSKA LOUKA BOUZOV sro. Smlouva o zapujéce 26.02.2020 31.12.2025
REDSTONE FINANCE a.s. RS ASSET MANAGEMENT sro. Smlouva o zapuljéce 27.02.2020 31.12.2025
REDSTONE FINANCE a.s. REDSTONE DEVELOPMENT sro. Smlouva o zapujéce 27.02.2020 31.12.2025
REDSTONE FINANCE a.s. REDSTONE POWER sro. Smlouva o zapUjéce 22.06.2020 31.12.2025
REDSTONE FINANCE a.s. REDSTONE HOUSE sro. Smlouva o zaputjéce 22.06.2020 31.12.2025
REDSTONE FINANCE a.s. REDSTONE NOVEMBER sro. Smlouva o zapUjéce 25.02.2020 31.12.2025
REDSTONE FINANCE a.s. CHATEAU ESCOT sro. Smlouva o zapujéce 25.02.2020 31.12.2025
REDSTONE FINANCE a.s. REDSTONE FUTURE sro. Smlouva o zapujéce 25.02.2020 31.12.2025
REDSTONE FINANCE a.s. YCF CZECH sro. Smlouva o zapUjéce 25.02.2020 31.12.2025
REDSTONE FINANCE a.s. REZIDENCE CHOMOUTOV sro. Smlouva o zapujéce 26.02.2020 31.12.2025
REDSTONE FINANCE a.s. REDSTONE EVOLUTION sro. Smlouva o zapUjéce 27.02.2020 31.12.2025
REDSTONE FINANCE a.s. REDSTONE VISION sro. Smlouva o zadpuljéce 30.07.2020 31.12.2025
REDSTONE FINANCE a.s. REDSTONE CENTER sro. Smlouva o zapujéce 30.07.2020 31.12.2025
REDSTONE FINANCE a.s. NOVA VELKOMORAVSKA a.s. Smlouva o zapUjéce 01.07.2020 31.12.2025
REDSTONE FINANCE a.s. REDSTONE REAL ESTATE a.s. Smlouva o zapujéce 21.12.2020 31.12.2021
RICHARD MORAVEK REDSTONE FINANCE a.s. Smlouva o zapUjéce 24.01.2020 01.02.2025
MORAVEK RICHARD OBCHODNI CENTRUM OLOMOUC a.s.|Smlouva o zapUjéce 28.02.2015 31.12.2021
MORAVEK RICHARD OBCHODNI{ CENTRUM OLOMOUC a.s.[Smlouva o post. pohleddvce | 25.07.2018 31.12.2025
MORAVEK RICHARD LANDIFER a.s. Smlouva o post. pohledavce | 02.01.2016 31.12.2021
MORAVEK RICHARD LANDIFER a.s. Smlouva o zapuajéce 30.04.2015 31.03.2022
MORAVEK RICHARD GASTROLAND RESTAURANTS sro. Smlouva o zapujéce 08.06.2012 31.12.2025
MORAVEK RICHARD ZENMEX Olomouc s.r.o. Smlouva o zapUjéce 20.07.2010 31.12.2022
MORAVEK RICHARD REDFLECK s.r.o. Smlouva o zapujéce 03.12.2013 31.12.2025
REDSTONE HOUSE sro. SALER a.s. Smlouva o zapujéce 18.01.2019 31.12.2024
CENTRUM BUS PARDUBICE sro. REDSTONE HOUSE sro. Smlouva o zapUjéce 18.01.2019 31.12.2024
KRALOVSKA LOUKA BOUZOV sro. OBCHODNI CENTRUM OLOMOUC a.s.{Smlouva o zdpujéce 26.01.2019 31.12.2023
CHATEAU ESCOT sro. REDSTONE VISION sro. (CZK) Smlouva o zapUjéce 13.07.2019 31.12.2024
CHATEAU ESCOT sro. REDSTONE VISION sro. (EUR) Smlouva o zapuajéce 13.07.2019 31.12.2024
CHATEAU ESCOT sro. CHATEAU ESCOT FRANCIE Smlouva o zapUjéce 23.072019 31.12.2024
CHATEAU ESCOT sro. CHATEAU ESCOT FRANCIE Smlouva o zapujéce 07.11.2019 31.12.2024
CHATEAU ESCOT sro. CHATEAU ESCOT FRANCIE Smlouva o zapujéce 19.11.2019 31.12.2024
CHATEAU ESCOT sro. CHATEAU ESCOT FRANCIE Smlouva o zapUjéce 23.03.2020 31.12.2024
CHATEAU ESCOT sro. CHATEAU ESCOT FRANCIE Smlouva o zapujéce 05.05.2020 31.12.2024
CHATEAU ESCOT sro. CHATEAU ESCOT FRANCIE Smlouva o zapUjéce 02.07.2020 31.12.2024
CHATEAU ESCOT sro. CHATEAU ESCOT FRANCIE Smlouva o zapujéce 16.09.2020 31.12.2024
CHATEAU ESCOT sro. CHATEAU ESCOT FRANCIE Smlouva o zapujéce 13.10.2020 31.12.2024
CHATEAU ESCOT sro. CHATEAU ESCOT FRANCIE Smlouva o zapUjéce 22.12.2020 31.12.2024
REDSTONE REAL ESTATE a.s. ZENMEX OLOMOUC sro. Smlouva o podnajmu 30.10.2010 | Doba neurdita
SANTOVKA HOLDING a.s. PERRARUS HOLDING a.s. Smlouva o uvéru 23.01.2020 24.01.2025
SANTOVKA HOLDING a.s. PERRARUS HOLDING a.s. Smlouva o uvéru 29.07.2020 29.07.2025
PERRARUS HOLDING a.s. GASTROLAND RESTAURANTS sro. Smlouva o podndjmu 10.11.2020 31.12.2021
PERRARUS HOLDING a.s. MORAVEK RICHARD Smlouva o uvéru 03.08.2020 02.08.2025
PERRARUS HOLDING a.s. MORAVEK RICHARD Smlouva o uvéru 24.08.2020 02.08.2025
PERRARUS HOLDING a.s. MORAVEK RICHARD Smlouva o uvéru 19.11.2020 18.11.2025
PERRARUS HOLDING a.s. MORAVEK RICHARD Smlouva o uvéru 11.12.2020 10.12.2025
ZENMEX OLOMOUC sro. REDSTONE REAL ESTATE a.s. Smlouva o vedeni Géetnictvi | 26.11.2015 |Doba neurdita
ZENMEX OLOMOUC sro. REDSTONE REAL ESTATE a.s. Smlouva o podnajmu 30.10.2015 |Doba neurcita
ZENMEX OLOMOUC sro. RSRE INVEST a.s. Smlouva o vedeni Ucetnictvi | 09.08.2017 |Doba neurdita
ZENMEX OLOMOUC sro. REDSTONE INVEST a.s. Smlouva o vedeni Ucetnictvi | 11.12.2017 |Doba neurcita
ZENMEX OLOMOUC sro. REDSTONE FINANCE a.s. Smlouva o vedeni Géetnictvi | 01.02.2020 |Doba neurditd
ZENMEX OLOMOUC sro. REDSTONE DEVELOPMENT Smlouva o vedeni Ucetnictvi | 30.05.2018 |Doba neurdita
ZENMEX OLOMOUC sro. RS ASSET MANAGEMENT sro. Smlouva o vedeni Ucetnictvi | 28.03.2017 |Doba neurcita
ZENMEX OLOMOUC sro. RS ASSET MANAGEMENT sro. Smlouva o podnajmu 30.03.2017 |Doba neurditd
ZENMEX OLOMOUC sro. ENVELOPA OFFICE CENTRUM sro. |Smlouva o vedeni GU¢etnictvi | 01.01.2019 |Doba neurdita
ZENMEX OLOMOUC sro. REDSTONE HOUSE sro. Smlouva o vedeni Géetnictvi | 31.03.2019 |Doba neurditd
ZENMEX OLOMOUC sro. REZIDENCE CHOMOUTOV sro. Smlouva o vedeni Ucetnictvi | 12.10.2018 |Doba neurdita
ZENMEX OLOMOUC sro. KRALOVSKA LOUKA BOUZOV sro. |Smlouva o vedeni Uéetnictvi | 30.11.2018 |Doba neuréitd
ZENMEX OLOMOUC sro. REDSTONE NOVEMBER sro. Smlouva o vedeni Géetnictvi | 01.10.2018 |Doba neurdita
ZENMEX OLOMOUC sro. TRZNICE HOPA sro. Smlouva o vedeni Ucetnictvi | 10.12.2007 |Doba neurcita
ZENMEX OLOMOUC sro. TRZNICE HOPA sro. Smlouva o podnajmu 01.01.2011 |Doba neurdita
ZENMEX OLOMOUC sro. OBCHODNI CENTRUM OLOMOUC a.s.Smlouva o vedeni G€etnictvi | 10.12.2007 |Doba neur&ita
ZENMEX OLOMOUC sro. GASTROLAND RESTAURANTS sro. [Smlouva o vedeni Ucetnictvi | 15.09.2010 |Doba neurcita
ZENMEX OLOMOUC sro. REDFLECK sro. Smlouva o vedeni Uéetnictvi | 08.07.2013 |Doba neurdita
ZENMEX OLOMOUC sro. RICHARD MORAVEK Smlouva o zapujéce 20.05.2014 31.12.2025
SANTOVKA HOLDING a.s. Divadlo na Santovce Smlouva o uvéru 18.02.2015 30.06.2025
GALERIE SANTOVKA a.s. GASTROLAND RESTAURANTS sro. {Smlouva o ndjmu 18.12.2013 |Doba neurditd
GALERIE SANTOVKA a.s. GASTROLAND RESTAURANTS sro. (Sml. o umisténi loga na fasad& 10.02.2014 |Doba neurdita
GALERIE SANTOVKA a.s. GASTROLAND RESTAURANTS sro. {Sml. o umisténi loga na pylond 10.02.2014 |Doba neurdita
OBCHODNI CENTRUM OLOMOUC a.s.,GASTROLAND RESTAURANTS sro. [Smlouva o zdpU@jéce 12.03.2020 31.12.2025
OBCHODNIi CENTRUM OLOMOUC a.s.|GASTROLAND RESTAURANTS sro. [Smlouva o zapujéce 22.07.2019 31.12.2025
ZENMEX OLOMOUC sro. REDFLECK s.r.o. Smlouva o zapujéce 02.09.2013 31.12.2022




6. Vyhodnoceni ujmy a jejiho vyrovnani

Béhem Rozhodného obdobi nevznikla Spoleénosti Zadna ujma, a to ani ze smluv
uzavienych b&hem tohoto Rozhodného obdobi mezi Spoleénosti a dal$imi osobami
v ramci Skupiny, ani na zakladé jinych ukonl nebo opatieni provedenych v zajmu
nebo z iniciativy téchto osob.

7. Vyhodnoceni vyhod a nevyhod vztahti v ramci Skupiny
Ugast ve skupiné je pro Spoleénost pfedevsim vyhodou, nebot”
e Spole¢nost miZe vyuzivat obecné poznatky a zkuSenosti (know-how) v ramci

Skupiny a

e Spoleénost si v ramci Skupiny zajistuje financovani podnikatelskych aktivit

Ugast ve Skupiné nepiedstavuje pro Spoleénost Zadné nevyhody a nevyplyvaiji
Z ni pro Spole€¢nost Zadna rizika.

Richard Moravek — pfedseda predstavenstva

Ing. Pavel Nadvornik — ¢len predstavenstva
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